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INSTITUTO NAGCIONAL DE CIENGIAS MEDICAS Y NUTRICION
SALVADOR ZUBIRAN

N.° DE CONTRATO: INCMN/706/ARR/002/2022
MONTO SIN L.V.A. POR CONCEPTO DE RENTA ANUAL $192,600.00
VIGENCIA: DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DEL ESPACIO FiSICO PARA LA OPERACION DEL SERVICIO DE
CAFETERIA, QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EN SU CALIDAD DE ARRENDADOR, EL INSTITUTO
NACIONAL DE CIENCIAS MEDICAS Y NUTRICION SALVADOR ZUBIRAN, EN LO SUCESIVO “EL
INSTITUTO", REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL L.C. CARLOS ANDRES OSORIO PINEDA, EN
SU CARACTER DE DIRECTOR DE ADMINISTRACION; Y POR LA OTRA PARTE “SB DONAS" S. DE R.L.
DE C.V., REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL C. ENRIQUE VARGAS MARTINEZ, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL, EN ADELANTE “LA EMPRESA ARRENATARIA’, DE
CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

DECLARACIONES

l.- DECLARA “EL INSTITUTO"”, EN SU CALIDAD DE ARRENDADOR, A TRAVES DE SU DIRECTOR DE
ADMINISTRACION:

I.1. Que es un organismeo puUblico descentralizado, con personalidad juridica y patrimonio propios, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Orgénica de la Administraciéon Publica Federal, regido por la
Ley de los Institutos Nacionales de Salud, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el veintiséis
de mayo del afio dos mil; el cual dentro de sus facultades se encuentran la de coadyuvar al
funcionamientoy consolidacién del Sistema Nacional de Salud, asi como la de proporcionar consulta
externa y atencién hospitalaria a la poblacidon que requiera atencion en su area de especializacidon y
afines, en las instalaciones que para el efecto disponga, con criterios de gratuidad fundada en las
condiciones socioecondmicas de los usuarios, sin gue las cuotas de recuperacion desvirtlen la
funcion social de “EL INSTITUTO".

tiene atribuciones para representar en este acto a “EL INSTITUTO”, de conformidad con lo que

\&\I:. Que el L.C. CARLOS ANDRES OSORIO PINEDA en su caracter de Director de Administracion,

ispone el articulo 36, fraccién 1V, del Estatuto Organico de “EL INSTITUTO" y el Acta nimero 145,867,
de fecha 25 de octubre de 2016, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Soto Borja y Anda, Notario
Publico numero 122 del Distrito Federal, hoy Ciudad de México, donde se protocolizd su
nombramiento.

I.3. Que dentro de sus instalaciones existe en la Planta Baja del edificio de Residencias Médicas, un
espacio fisico de uso no hospitalario con una superficie de 33.00 m2, sitio ubicado en el domicilio
asentado en la declaracién 1.7

.4, Que “EL INSTITUTO"” cuenta con el Dictamen Valuatorio de Justipreciaciéon de Renta de
Inmueble otorgado por el Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales (INDAABIN)
con fecha 01 de diciembre de 2021, No. Secuencial: 03-21-775 y Genérico: A-04370-A-ZNC, respecto
de la superficie objeto de arrendamiento.

I.5. Que de conformidad con lo previsto por la fraccion IV, del articulo 16 de la Ley cje los Institutos
Nacionales de Salud, con base en el acuerdo No. 0/02/2021-5 de la’'SEGUNDA SESION ORDINARIA
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SALVADOR ZUBIRAN

de la Junta de Gobierno del Instituto Nacional de Ciencias Médicas y Nutricion Salvador Zubiran,
celebrada el 02 de diciembre del afio dos mil veintiuno, se autorizé el arrendamiento del espacio
fisico de uso no hospitalario que ocupara el Servicio de CAFETERIA, con una superficie de 33.00 m2,
en los términos del presente contrato.

1.6. Que el espacio descrito anteriormente se encuentra al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones por contribuciones prediales, pago de derechos por servicio de agua, electricidad y
cualquier otra aplicable; asimismo, se encuentra sin adeudos de caracter fiscal y libre de gravamen
de cualquier especie, siendo entera responsabilidad de “EL INSTITUTO” el pago de cualguier adeudo
anterior a la celebracidn de este contrato.

1.7. Que “EL INSTITUTO" tiene su domicilio en la Avenida Vasco de Quiroga, nimero 15, Colonia
Belisario Dominguez Seccién XVI, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14080, en la Ciudad de México, mismo que
sefiala para los fines y efectos legales del presente contrato.

1.8 Que cuenta con REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTE N° INC710101 RH7.

Il.- DECLARA LA EMPRESA ARRENATARIA, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL

I.1. Que es una Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable legalmente constituida de
acuerdo a las Leyes Mexicanas, lo cual consta en el testimonio notarial de la escritura puUblica nimero
45, 714 de fecha 01 de agosto de 2013, otorgada ante la de del Notario Publico nimero 218 José Luis
Villavicencio Castafieda, del Distrito Federal hoy Ciudad de México.

1.2 Que en su caracter de representante legal de “LA EMPRESA ARRENATARIA”, el C. ENRIQUE
VARGAS MARTINEZ, tiene facultades para formalizar el presente contrato, de conformidad con el
testimonio notarial numero 45, 714 de fecha 01 de agosto de 2013, otorgada ante la fe del Notario
publico ntimero 218 José Luis Villavicencio Castafieda, del Distrito Federal hoy Ciudad de México.

1.3 Que tiene establecido su domicilio en Heriberto Frias, nimero 557, Colonia Narvarte Poniente
Alcaldia Benito Juarez, C.P. 03020, Ciudad de México, mismo que sefiala para los fines y efectos
legales del presente contrato.

1.4 Que su Registro Federal de Contribuyentes es SDOT30801QE3

I.5. Que presentd sus declaraciones fiscales ante el SAT, asi como sus obligaciones ante el IMSS, para
lo cual exhibe Constancia de Opinién Positiva del cumplimiento de obligaciones en materia de
Seguridad Social.

11.6. Que manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en
el servicio publico o, en su caso, que, a pesar de desempefiarlo, con la formalizaciéon del contrato
correspondiente no se actualiza un conflicto de intereses

1.7 Que cuenta con el conocimiento y elementos propios y suficientes para el cumplimiento de las

obligaciones consignadas en este instrumento, reconociendo y aceptando ser el tnico patrén de /
todas y cada una de las personas que de su parte intervengan en el cumplimiento de este.contrato, po%
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lo que “EL INSTITUTO" no tendra responsabilidad laboral, fiscal, de seguridad social ni civil,
respecto del personal empleado por “LA EMPRESA ARRENATARIA” y en consecuencia no podra
ser considerado respecto de éste, patrén solidario o sustituto.

11.8. Que tiene pleno conocimiento de que el espacio objeto de arrendamiento deberd destinarse al
servicio de CAFETERIA, por lo que se obliga a obtener y mantener la operacion y funcionamiento del
giro mencionado y, en su caso, obtener los permisos o licencias correspondientes para tales efectos.

I.9. Que conoce plenamente el contenido y alcance de las distintas disposiciones juridicas que
regulan el presente contrato y a “EL INSTITUTO", estando dispuesta a observarlos estrictamente.

1110. Que se obliga a dirigirse con respeto hacia el ptblico en general, incluyendo al personal y
pacientes de “EL INSTITUTO".

ILTL.- Que se obliga a no incurrir en actos contrarios a las disposiciones que preven el CODIGO DE
ETICA Y DE CONDUCTA de “EL INSTITUTO"”, los cuales pueden ser consultados en la siguiente
direccién de la pagina electrénica de “EL INSTITUTO™

https://incmnsz.mx/2020/Codigo-de-etica-y-de-conducta-incmnsz.pdf

IIl. DECLARAN “LAS PARTES” DE MANERA CONJUNTA:

Il En la celebracion del presente contrato no existe dolo, error, lesion, mala fe, coaccion o la
existencia de algun vicio del consentimiento que en este acto otorgan, que pudiese invalidar el
presente instrumento juridico que nos ocupa, ratificando todas y cada una de las cldusulas
contenidas en el mismo.

1.2 Que estan de acuerdo en celebrar el presente instrumento legal y sujetarse en la forma y

(/
\\\términos insertos en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. “LAS PARTES"” convienen que el objeto del presente contrato, es otorgar en
arrendamiento el espacio fisico de uso no hospitalario que consiste con una superficie de 33.00
m2 situado en la planta baja del edificio de Residencias Médicas, ubicado en Avenida Vasco de
Quiroga, ntmero 15, Colonia Belisario Dominguez Seccion XV, Alcaldia Tlalpan, C.P. 14080, en la
Ciudad de México, para que se destine Unica y exclusivamente al servicio de CAFETERIA.

SEGUNDA. ENTREGA —~RECEPCION DEL ESPACIO.

“EL INSTITUTO" se obliga a entregar a “LA EMPRESA ARRENDATARIA" el espacio fisico en
condiciones adecuadas, propias de un local, (espacio limpio, agua, luz) para su inmediata utilizacion
y en estado de servir para el uso convenido en el presente contrato. Dicha entrega se hara constar
en el Acta de entrega-Recepcion correspondiente, documento que debera ser firmado por triplicado
por las partes contratantes el 29 de diciembre de 2021, y cada una de ellas conservara su ejemplar
correspondiente, bajo el entendimiento de que dicha Acta forma parte integral del presente

contrato.
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En dicha acta se incluira en un apartado especifico el mobiliario y equipo de cocina que se encuentra
en el espacio fisico objeto de arrendamiento, de los cuales “LA ARRENDTARIA” tendra su resgua rdo
en tanto dure la vigencia del presente contrato, debiendo estar a lo convenido en el inciso g) de la
Clausula Décima Segunda del mismo.

“A EMPRESA ARRENDATARIA”, por su parte, recibe de “EL INSTITUTO", a su entera satisfaccion,
el espacio fisico a que se refiere la clausula anterior, el cual se encuentra en buen estado general para
el uso a que se refiere el presente instrumento, tanto por lo que hace al area fisica, asi como a sus
instalaciones, mobiliario y equipo.

TERCERA. “LA EMPRESA ARRENDATARIA" podra, por su cuenta, previa autorizacién de “EL
INSTITUTO", hacer las mejoras, adaptaciones y modificaciones que considere al ESPACIO FisIicO
QUE SE OTORGA EN ARRENDAMIENTO PARA EL SERVICIO DE CAFETERIA, mismas que quedaran
a favor de “EL INSTITUTO".

CUARTA. RENTA, GASTOS INDIRECTOS Y FORMA DE PAGO

“| AS PARTES" convienen que “LA EMPRESA ARRENDATARIA” queda obligada al pago mensual en
favor de “EL INSTITUTO" por concepto de renta, incluido el consumo de agua y luz que requiera “LA
EMPRESA ARRENDATARIA” por uso del espacio fisico objeto del presente arrendamiento, de
manera anticipada, dentro de los primeros cinco dias habiles de cada mes, por la cantidad de
$16,050.00 (DIECISEIS MIL CINCUENTA PESOS 00/100 M.N.) mensuales, mas el Impuesto al Valor
Agregado, debiendo entregar “EL INSTITUTO" el recibo correspondiente conforme a las
disposiciones vigentes y aplicables.

La primera cantidad sefialada en el parrafo anterior, se establece, de acuerdo al avallo que cada afio
otorgue la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, por conducto de su Instituto de Administracion
y Avallos de Bienes Nacionales, por lo gue en su momento “EL INSTITUTO" le notificard a “LA

. EMPRESA ARRENDATARIA” dicho incremento y éste se obliga a cubrirlo en las mismas condiciones
A\_convenidas en la presente clausula.

Los pagos (renta y gastos indirectos) se efectuaranen moneda nacional mediante transferencia
electrénica a la cuenta bancaria N° 4100727487 a favor del INCMNSZ de la Institucién Bancaria HSBC
México, S.A. Una vez efectuado dicho pago, debera Notificar a “EL INSTITUTO"” a los correos
siguientes: alessandra.munguias@incmnsz.mx a nombre de Alessandra Munguia Saldafia y
araceli francor@incmnsz.mx a nombre de Araceli Franco Ramos.

QUINTA. VIGENCIA. “LAS PARTES" convienen que el presente contrato estara vigente del 1 de
ENERO al 31 de DICIEMBRE de 2022, pudiendo prorrogarse Unicamente a solicitud de “EL
INSTITUTO”, siempre que asi lo autorice su Junta de Gobierno en la sesién correspondiente y en
tanto:

(i) “LA EMPRESA ARRENDATARIA” no esté en incumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente contrato y

(i) “A EMPRESA ARRENDATARIA” esté al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
de pago conforme al presente contrato durante la vigencia del mismo.

SEXTA. Al término del arrendamiento, o cualquiera de sus prérrogas, “LA EMPRESA
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ARRENDATARIA", mediante acta de entrega-recepcion, se obliga a devolver el espacio fisico objeto
del arrendamiento asi como los bienes que le fueron otorgados en comodato como parte del mismo,
a entera satisfaccion de “EL INSTITUTO", en un plazo no mayor a 10 (diez) dias habiles contados a
partir del dia siguiente a su conclusiéon, el cual debera estar completamente vacio de los bienes
propiedad de “LA ARRENDATARIA” y en las mismas condiciones en que lo recibid, inicamente con
el deterioro natural causado por el uso para el cual se contratd y los deterioros ocasionados por el
transcurso del tiempo.

SEPTIMA. “EL INSTITUTO", a través de los representantes que al efecto designe, tendra el derecho
de supervisar el estado de los equipos, instalaciones y mobiliario, asi como en todo tiempo el
ESPACIO FiSICO QUE SE OTORGA PARA EL SERVICIO DE CAFETERIA, objeto de este contrato, asi
como darle seguimiento y verificar el cumplimiento del Contrato para su pago en tiempo y forma, y
dar a “LA EMPRESA ARRENDATARIA" por escrito las instrucciones que estime convenientes
relacionadas con su ejecucién a fin de que se ajuste a los datos, especificaciones, modificaciones y
condiciones, que en su caso ordene “EL INSTITUTO".

“EL INSTITUTO" designa a la Jefa del Departamento de Servicios Generales, como responsable de
administrar y verificar el cumplimiento del contrato; asi como, encargada de las acciones a que se
refiere el primer parrafo de esta Clausula.

OCTAVA. En caso de retraso en el pago de la mensualidad pactada en la Clausula Quinta del
presente Contrato, “LA EMPRESA ARRENDATARIA" pagara a “EL INSTITUTO" el 2% (dos por ciento)
de penalizacion sobre el monto mensual del contrato que no excedera del monto de la garantia de
cumplimiento del contrato.

En caso de incumplimiento de la entrega de la posesion del espacio fisico a que se refiere la Clausula
Séptima, “LA EMPRESA ARRENDATARIA" se compromete en este acto a pagar a “EL INSTITUTO"
por concepto de pena convencional el 5% (CINCO POR CIENTO) del importe mensual de renta por
cada dia de retraso en la entrega del local, independientemente de cubrir las rentas insolutas; sin
que ello impligue una renovacién o prérroga del presente contrato; sin perjuicio del pago de las

‘rentas que en suU caso generen.

NOVENA. “LA EMPRESA ARRENDATARIA" estara facultada para operar el servicio de CAFETERIA,
el cual contempla elaboracién, comercializacion y distribuciéon de alimentos y bebidas y sus
relacionados, no pudiendo realizar actividades distintas a las que correspondan al giro mencionado,
por lo tanto, queda expresamente prohibido a “LA EMPRESA ARRENDATARIA" expender otro tipo
de bienes o servicios que no correspondan al giro que ampara el presente contrato e inclusive
cualquier otro bien que contravenga la legislacion aplicable.

DECIMA. “LA EMPRESA ARRENDATARIA” se compromete a operar en el espacio fisico el giro con
el servicio de CAFETERIA en el drea arrendada en condiciones éptimas, a dicho propésito se obliga
a equipar el local arrendado, en los alcances que le resulten convenientes para la prestacion del
servicio, y llevar a cabo todas aquellas actividades que sean necesarias para proporcionar un buen
servicio, incluyéndose maniobras periddicas de aseo, desinfeccion y control de fauna nociva, en el
entendido de que “LA EMPRESA ARRENDATARIA" no serd responsable por cualquier tipo de plaga
animal que se genere en cualquier otra parte que no sea el espacio arrendado.

.k >



\

INSTITUTO NACIONAL DE GIENCIAS MEDICAS Y NUTRICION
SALVADOR ZUBIRAN

DECIMA PRIMERA. La atencién del servicio de CAFETERIA en el area arrendada, sera a cargo
exclusivamente de “LA EMPRESA ARRENDATARIA” asumiendo la responsabilidad que resulte por
cualguier causa y en consecuencia de:

-

a)

b)

d)

g)

h)

“A EMPRESA ARRENDATARIA” como patrén del personal que ocupe para la operacion del
giro en el area arrendada a que alude al contrato, en los términos del articulo 10 de la Ley
Federal del Trabajo, sera respecto de este Ultimo responsable de las obligaciones laborales,
fiscales, de seguridad social y civil que resulte. En consecuencia “EL INSTITUTO" no podra ser
considerado patron solidario ni sustituto de dicho personal.

“LA EMPRESA ARRENDATARIA”, sera el Ginico responsable de las obligaciones que resulten
tratandose de sus clientes y personas que acudan al local arrendado para establecer
cualquier tipo de relacion con “LA EMPRESA ARRENDATARIA" o su personal, la cual debe
estar relacionada estrictamente con el objeto del presente contrato.

“L A EMPRESA ARRENDATARIA”, conviene en responder de todas las reclamaciones que
intentase cualquier persona o autoridad, su personal y clientes en contra de “EL INSTITUTO"
que surjan con motivo de la operacién del servicio de CAFETERIA, sea cual fuere la naturaleza
del conflicto.

“_A EMPRESA ARRENDATARIA”, se compromete a sacar en paz y a salvo a “EL INSTITUTO"”
de cualquier reclamacién que se intentare en contra de este dltimo, con motivo de este
contrato, de la operacién del giro en el local arrendado y de los actos de su personal, sea cual
fuere la causa pagando los gastos, prestaciones y dafos y perjuicios que resulten.

“_A EMPRESA ARRENDATARIA”, libera a “EL INSTITUTO" de toda responsabilidad por los
dafios y perjuicios que pudiera sufrir en su patrimonio en razén de la operacion del giro del
local arrendado a que alude el contrato, sea cual fuere la causa de los mismos. Por su parte
“EL INSTITUTO" otorgara todas las facilidades para mantener u obtener las autorizaciones
administrativas o permisos para la operacion del local.

“ A EMPRESA ARRENDATARIA”, respondera ante “EL INSTITUTO" y a terceros de los danos
y perjuicios que resulten o le ocasionen.

“LA EMPRESA ARRENDATARIA” adquiere el resguardo del mobiliario y los equipos de que
se encuentran en el espacio fisico que ocupa la CAFETERIA, por lo que se obliga a cuidarlos y
usarlos acorde a sus caracteristicas y naturaleza, debiendo entregarlos al finalizar el presente
contrato, sea por cualquier causa que genere su conclusion, con el desgaste natural de su
uso. Siendo gue para el caso de que los equipos presenten algun dafio no propio de dicho
uso natural, debera cubrir el monto que corresponda por el mantenimiento, incluyendo las
refacciones correspondientes, de no poderse reparar, debera sustituir el equipo por uno
nuevo.

“| A EMPRESA ARRENDATARIA” se obliga a responder de cualquier dafio ocasionado en el
espacio fisico objeto de arrendamiento o al mobiliario y equipo propiedad de “EL INSTITUTO”,
para tal efecto contratara por su cuenta una péliza con cobertura amplia de un seguro de
dafios o cualquier otra indole que asf lo garantice, en la que “EL INSTITUTO” serd el
beneficiario.

-

™
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DECIMA SEGUNDA. “LA EMPRESA ARRENDATARIA” queda obligada a:

A)
B)

C)

D)

F)

H)

J)

K)

L)

Ofrecer a sus clientes bienes y servicios cuidando la calidad y buen estado de los mismos.
Si ofrece descuentos por los alimentos y servicios que ofrezcan, respetarlos en su totalidad.

Cumplir con la operacion y buen funcionamiento de CAFETERIA en el espacio fisico arrendado
de conformidad con lo previsto en los distintos ordenamientos aplicables, tanto federales
como locales.

Atender con diligencia y cortesia al publico.

Vigilar que todos sus trabajadores respeten las disposiciones internas de “EL INSTITUTO",
principalmente por lo preceptuado en la Ley General de Salud, lo anterior en virtud de
encontrarse el bien en arrendamiento en las instalaciones de “EL INSTITUTO", en el entendido
de que cualquier disposicién o reglamento aplicable al espacio arrendado, para ser vinculante
debera ser anexado al presente y firmado por las partes.

En su caso, obtener por su cuenta y mantener en vigor, las autorizaciones que requiera para
la operacion del giro citado en el espacio fisico en arrendamiento, referido en el contrato,
debiendo notificar a “EL INSTITUTO", por escrito, de los tramites que a dicho propésito realice
y de las autorizaciones que obtenga, remitiéndole copia de las mismas.

De igual modo, a la terminacién del contrato, dard los avisos de baja y cancelacion
correspondiente, entregando copia de los mismos a “EL INSTITUTO", en un plazo de diez dias
habiles contando a partir de la terminacion del presente instrumento.

El aseo y mantenimiento del espacio fisico arrendado, asi como las reparaciones a que haya
lugar por los deterioros originados por “LA EMPRESA ARRENDATARIA”, su personal, sus
clientes y/o terceros que accedan a las instalaciones en arrendamiento seran por cuenta de
éste. o -

Proporcionar a su personal uniforme para su uso cotidiano, comprometiéndose a vigilar que
sean utilizados durante el tiempo que presten sus servicios.

Proporcionar copia del seguro contratado que ampare cualquier evento derivado de robos,
sustracciones y dafos a las instalaciones en el lugar arrendado dentro de “EL INSTITUTO".

“LA EMPRESA ARRENDATARIA" iniciard operaciones en la CAFETERIA el 1 ENERO DEL ANO
EN CURSO.

“L A EMPRESA ARRENDATARIA” deberad contar con el Personal operativo de CAFETERIA
debidamente capacitado.

M)“LA EMPRESA ARRENDATARIA" no podra mantener cerrado el espacio fisico arrendado por

mas de 7 (siete) dias naturales consecutivos, siendo que, en caso de que se presente dicho
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supuesto, desde este momento, “LA EMPRESA ARRENDATARIA" faculta a “EL INSTITUTO"
para que ingrese al espacio fisico arrendado a corroborar que no existan alimentos
perecederos o cualquier otro insumo o material, que pueda ocasionar problema alguno de
higiene y/o contaminacion que afecte a las instalaciones de “EL INSTITUTO", siendo que éste
Ultimo procedera a su limpieza, obligandose “LA EMPRESA ARRENDATARIA” a reembolsar
a “EL INSTITUTO" cualquier erogacién que haya efectuado por la limpieza del espacio fisico
arrendado, en un plazo no mayor a 5 (cinco) dias naturales.

En el supuesto anterior, “EL INSTITUTO” podra, sin responsabilidad de su parte, retirar y
depositar los bienes propiedad de “LA EMPRESA ARRENDATARIA” y disponer del espacio
fisico en la forma que mejor convenga a sus Intereses. '

DECIMA TERCERA. Estara estrictamente prohibido a “LA EMPRESA ARRENDATARIA™:

1)

2)

7)

8)

9)

Incumplir con los términos y condiciones de este contrato, particularmente en lo tocante a
sus obligaciones de caracter fiscal, patrimonial y/o administrativas de ambito federal.

Tener en el area arrendada sustancias ilegales, peligrosas, corrosivas, deletéreas, inflamables
o que impliquen riesgo para las instalaciones o personas gue se encuentren en el “EL
INSTITUTO", salvo por aquellas que sean necesarias para operar la CAFETERIA, en cuyo caso
dara aviso a “EL INSTITUTO" de tal supuesto.

Expender o suministrar bienes distintos a los autorizados para este giro en el espacio fisico
arrendado, asi como lo que esta preceptuado en la Ley General de Salud.

Expender bienes nocivos para la salud alterados, caducados, adulterados o contaminados.

Realizar actos en perjuicio de los bienes de “EL INSTITUTO” o de |as personas que en el mismo
se encuentren.

Ceder, traspasar, enajenar o subarrendar, total o parcialmente, los derechos y obligaciones
derivados en este contrato.

Usar en su papeleria, propaganda y actos comerciales, el nombre o el logotipo de "EL
INSTITUTO".

Expender cualquier tipo de bebidas alcohdlicas.

En general realizar actos que impliquen contravencion a las disposiciones legales y
contractuales que normen la operacion del giro de referencia en el bien arrendado.

DECIMA CUARTA. “LA EMPRESA ARRENDATARIA” sera responsable de los dafios y perjuicios que
cause a “EL INSTITUTO" o a terceros cuando estos resulten de:

1)

El incumplimiento a los términos y condiciones del presente contrato.
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2) Lainobservancia a los requerimientos que “EL INSTITUTO" le haya dado por escrito

Para el pago de los dafos y perjuicios a “EL INSTITUTO" lo hard “LA EMPRESA ARRENDATARIA"
dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la notificaciéon que “EL INSTITUTO" efectuo, e
independientemente de ello cubrird a los terceros perjudicados los dafos y perjuicios que les
ocasione con motivo del servicio que presta; en ese tenor “LA EMPRESA ARRENDATARIA" se
compromete a sacar en paz y a salvo a “EL INSTITUTO" de toda reclamacion que se derive de
responsabilidad, pagando los gastos y prestaciones necesarios a éste y a dichos terceros
perjudicados.

DECIMA QUINTA. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente
contrato “LA EMPRESA ARRENDATARIA" se obliga a otorgar a “EL INSTITUTO", dentro de los 10
(diez) dias naturales siguientes a la firma del contrato, un depdsito por un valor igual al 10% (DIEZ
POR CIENTO) de la renta anual de la vigencia del contrato, es decir por la cantidad $19,260.00
(DIECINUEVE MIL DOCIENTOS SESENTA PESOS 00/100 M.N).

Para el caso de que “LA EMPRESA ARRENDATARIA" incumpla con la presentacion de |a garantia
dentro del plazo estipulado, sera causa de rescisién del contrato.

DECIMA SEXTA. “EL INSTITUTO" se obliga a permitir el acceso a “LA EMPRESA ARRENDATARIA" y
de proveedores y empleados, insumos y servicios, relacionado con la CAFETERIA, debiendo sujetarse
a los horarios que se convenga entre ambas partes, en virtud de que el espacio fisico se localiza
dentro de las instalaciones de “EL INSTITUTO" y previo aviso por el tramite de acceso
correspondiente

DECIMA SEPTIMA. Las partes acuerdan que se podra mantener abierto el local para CAFETERIA que
ampara este contrato, las 24:00 horas, los 365 dias de | afio, durante la vigencia del contrato.

contrato, con el solo requisito de comunicar su decision por escrito a “LA EMPRESA
RRENDATARIA", en los siguientes casos:

(. /S\ZECIMA OCTAVA. Las partes convienen en que “EL INSTITUTO" podra rescindir el presente

1. Por el Incumplimiento de “LA EMPRESA ARRENDATARIA" a cualquiera de las obligaciones
acordadas en el presente contrato, particularmente si no cubriere en tiempo y forma cualquiera de
los pagos a que se obliga en los términos de la Clausula Quinta.

2. Ante cualquier acto que implique contravencion a las leyes, reglamentos, o disposiciones
inherentes a las materias de este instrumento.

2. Si “LA EMPRESA ARRENDATARIA" subarrienda, cede, traspasa, o en cualquier forma enajenare,
total o parcialmente, a titulo oneroso o gratuito los derechos y obligaciones de este contrato.

DECIMA NOVENA. TERMNACION ANTICIPADA. E| presente contrato, podra darse por terminado
anticipadamente por “EL INSTITUTO" cuando concurran causas de su interés que asi lo motiven, en
cuyo caso se notificara a “LA EMPRESA ARRENDATARIA” dicha terminacion para que, en un plazo
no mayor a 10 (diez) dias habiles desocupe el espacio arrendado. Por su parte, “LA EMPRESA
ARRENDATARIA" no podra dar por terminado anticipadamente el presente contrate:
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A la terminacién de este contrato, “LA EMPRESA ARRENDATARIA" cubrird a “EL INSTITUTO"
Gnicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia en gque se verifique la desocupacion
del espacio fisico o de los servicios que queden pendientes por cubrir. En caso de que la renta se
haya cubierto de forma anticipada, “EL INSTITUTO” reembolsaré la parte proporcional en funcion
de los dias que ocupd el espacio fisico acorde al mes calendario correspondiente.

VIGESIMA. En caso de que alguna de las partes no ejerza o se retrase en el ejercicio de cualquiera
de sus derechos conforme al presente contrato, dicha falta de ejercicio o retraso no seran
considerados como una renuncia al ejercicio de dichos derechos de conformidad con este contrato,
ni cualquier ejercicio parcial de cualquiera de dichos derechos impedira el ejercicio de cualquier otro
derecho contemplando en este contrato.

VIGESIMA PRIMERA. Cualquier modificacion que se haga al presente contrato debera constar por
escrito, en convenio que para ese efecto se celebre entre las partes.

VIGESIMA SEGUNDA. El presente contrato junto con sus Anexos, si es el caso, constituye el acuerdo
total entre las partes con relacion a la materia objeto de este contrato, por lo que reemplaza y
cancela cualquier acuerdo previo entre las partes, ya sea verbal o escrito, con relacién a dicho objeto.

VIGESIMA TERCERA. LIMITES DE RESPONSABILIDAD: Con excepcién de las obligaciones derivadas
del presente contratoy de los documentos que lo vinculan, “EL INSTITUTO" no adquiere ni reconoce
otras obligaciones y derechos a favor de “LA EMPRESA ARRENDATARIA”, ni de los trabajadores de
esta Ultima. Asimismo, “LA EMPRESA ARRENDATARIA” reconoce que ni ella ni sus trabajadores
seran considerados como trabajadores de “EL INSTITUTO"”, puesto que la relacién juridica que deriva
del presente contrato Unicamente le otorga calidad de arrendataria, consecuentemente no le es
aplicable |a Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del Estado, Ley Federal del Trabajo, ni ninguna
otra en la materia laboral, tal como la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores al Servicio del Estado, ni lo previsto en el articulo 35 de la Ley de los Institutos Nacionales

i'\de Salud.

- %_A EMPRESA ARRENDATARIA” se constituye como Unico patrén del personal que ocupe para
llevar acabo la prestacion del suministro y serd el Unico responsable de las obligaciones que en
virtud de disposiciones legales y demas ordenamientos en materia de trabajo y Seguridad Social,
les deriven frente a dicho personal, liberando a “EL INSTITUTO"” de cualquier responsabilidad
laboral al respecto.

VIGESIMA CUARTA. Las partes convienen que todo lo no previsto en el presente Contrato se regira
por las disposiciones contenidas en la Ley General de Bienes Nacionales, Codigo Civil para el Distrito
Federal, en Materia Comun y para toda la Republica, en Materia Federal y del Cddigo Federal de
Procedimientos Civiles, siempre considerando la naturaleza juridica del Arrendador y del espacio
objeto de arrendamiento.

VIGESIMA QUINTA. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Contrato, las partes
manifiestan que es su voluntad someterse a la jurisdiccién de los Tribunales Federales competentes
en la Ciudad de México, renunciando a la jurisdiccién y competencia que pudiere corresponderles
en razon de su domicilio actual.

" NAGBAbo A/
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Leido que fue el contrato, y enteradas las partes de su cor\teh‘i\do‘ y aleance legal lo firman por
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triplicado en la Ciudad de México, a 29 de diciembre de 2021. 2 ke N\

POR “EL INSTITUTO"”

L.C. CARLOS AN OSORIO PINEDA
DIRE ADMINISTRACION

POR LA SUBDIRECCION DE RECURSOS
MATERIALES Y SERVICIOS GENERALES

LIC. SERGIO AQUINO AVENDANO
SUBDIRECTOR DE RECURSOS MATERIALES
Y SERVICIOS GENERALES

RESPONSABLE DE ADMINISTRAR Y
VERIFICAR

EL CUMPLIMIE DE NTRATO

LCDA. ADRIANA SAL YEPEZ
JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
SERVICIOS GENERALES

REVISO EN C

(ITO JURIDICO

LCDA. g_z L OHEAMERCADO
JEFA D 2] ENTO DE
ASESO JURIDICA

ELABORD CONTRATO
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LOPEZ MORENO
N DE CONTRATOS.
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»
POR (‘LA EM Ré XE\NDATARU\"

>

C. ENRIQUE VARGAS MARTINEZ
REPRESENTANTE LEGAL

La presente hoja es parte integrante del Contrato INCMN/706/ARR/002/2022 de fecha 29 de diciembre 2021.
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